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Organiser et maîtriser le développement urbain en fonction 
des évolutions démographiques et sociétalesdes évolutions démographiques et sociétales

Partie 2 : Quelles formes d’urbanisation?



Quelques rappels

Les attentes prioritaires des élus du Syndicat Mixte du SCOT Les attentes prioritaires des élus du Syndicat Mixte du SCOT (réunion du 15 mai 2009)(réunion du 15 mai 2009)

•La limitation de la consommation de l’espace agricole en densifiant les centres-villes et en limitant 
la densité à la parcelle

•L’instauration de prescriptions architecturales dans les PLU

•La sauvegarde du paysage en limitant les extensions dans les documents d’urbanisme

Ü L’instauration de prescriptions architecturales dans les PLU
La loi portant Engagement National pour l’Environnement dite Grenelle 2La loi portant Engagement National pour l’Environnement dite Grenelle 2

Art L 122-1-5 : Le Document d’Orientations et d’Objectifs arrête les objectifs chiffrés d’une consommation économe 

de l’espace qui peuvent être ventilés par secteur géographique.

Pour la réalisation des objectifs,
• Il peut imposer préalablement à toute ouverture à l’urbanisation d’un secteur nouveau la réalisation d’une étude 

d’impact, la réalisation d’une étude globale de densification des zones déjà urbanisées,
•Il peut définir des secteurs dans lesquels l’ouverture de nouvelles zones à l’urbanisation est subordonnée à 
l’obligation pour les constructions, travaux et aménagements de performances énergétiques et environnementales 

renforcées

• Il peut définir des secteurs situés à proximité des transports collectifs existants ou programmés dans lesquels les 
PLU doivent imposer une densité minimale de construction;



Quelques rappels : densité et formes urbaines

Trois formes 

urbaines 

et 

la même la même 

densité

Au final ce n’est pas la densité qui 

pose problème mais la 

représentation architecturale et 

les liens sociaux qu’ils permettent 

ou non de créer



Individuel libre Individuel libre : : 
5 log. à l’hectare5 log. à l’hectare

Individuel dense Individuel dense 
(permis groupé)(permis groupé): : 
25 log. à l’hectare25 log. à l’hectare

1 

hectare Quelle est la densité appliquée sur le territoire?

RURALRURAL URBAINURBAIN

Individuel avec procédure Individuel avec procédure 
(lotissement) (lotissement) : : 
Environ 13 log. à l’hectareEnviron 13 log. à l’hectare

Collectif Collectif : : 
50 à 100 log. 50 à 100 log. 
à l’hectareà l’hectare



Logements pour 

assurer le 

renouvellement

Logements 

pour l'accueil 

des nouveaux 

ménages

Fluidité du 

parc : 

nouveaux 

logements 

vacants

Assurer le 

même taux 

de 

Résidences 

Secondaires

Total

Résultats : Résultats : 
(En nombre de logements par an )(En nombre de logements par an )

Rappel des besoins en logements en 2020

Estimation  

Haute
256 400 34 38 728

Estimation 

Basse
256 207 30 20 500

Entre 2007 et 2020 on estime qu’entre 6 500 et 9 464  logements devront 
être réalisés selon la projection basse ou haute.

A l’horizon 2020, le parc de logements total devrai t augmenter de 4.6% à 
9%, ce qui représente entre 3 170 et 6 130 logement s supplémentaires par 

rapport à 2006.



Estimation haute

728 logements/an

Estimation basse 

500 logements/an

Quelle densité future sur le territoire?

cela équivaut à 

145 ha si l’on applique la densité 1
56 ha si l’on applique la densité 2
29 ha si l’on applique la densité 3 

Entre 7 ha et 14 ha si l’on applique 
la densité 4

chaque année jusqu’en 2020

cela équivaut à 

100 ha si l’on applique la densité 1
38 ha si l’on applique la densité 2 
20ha si l’on applique la densité 3

Entre 5 et 10 ha si l’on applique la 
densité 4

chaque année jusqu’en 2020

Densité 1 : 5 log/ha                Densité 2 : 13 log/ha Densité 1 : 5 log/ha                Densité 2 : 13 log/ha 
Densité 3 : 25 log/ha              Densité 4 :50 à 100 log/haDensité 3 : 25 log/ha              Densité 4 :50 à 100 log/ha



Quelles formes urbaines durables? 
Comment construire de nouvelles zones d’habitation a gréables 
à vivre, tout en consommant l’espace avec modératio n?

Opération  du Champ de la Garenne –
Extension urbaine d’Acigné

(SCOT de Rennes)



Quelles formes urbaines durables? 
Comment construire de nouvelles zones d’habitation a gréables 
à vivre, tout en consommant l’espace avec modératio n?

Opération  du Champ de la Garenne –Extension urbaine d’Acigné
(SCOT de Rennes)



Suivez en direct l’avancée du SCOTSuivez en direct l’avancée du SCOT

et retrouvez tous les documents présentéset retrouvez tous les documents présentés

sur sur sur sur 

www.scotwww.scot--boulonnais.frboulonnais.fr


