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1. La prise en compte de [’habitat dans le

SCOT
Deux notions proches parfois confondues :
j\“
N Logement : Le logement = un local / un objet

« local a usage d’habitation, qui abrite un ménage »*
- Les politiques de logement des pouvoirs publics visent a mettre en adéquation
T e S l’offre de logement avec les besoins et les moyens financiers des ménages. Elles
fixent des objectifs de construction de logements, leur implantation.

L= L’habitat : un espace / un cadre de vie global

] En écologie, I’habitat est « I’endroit dans lequel un organisme peut survivre,
| endroit qui lui fournit de quoi subvenir a ses besoins ».

La notion d’habitat renvoie a un espace, un territoire. On change donc d’une
part d’échelle mais aussi de matiére en abordant des données spatialisées.

..
SVQS!FSPE(M"?(%E. *R. Brunet, Les mots de la géographie, dictionnaire critique
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1. La prise en compte de [’habitat dans le

SCOT

« Aborder la question de [’habitat conduit a s’interroger
- sur la répartition des logements, mais aussi leurs modes
e d’acces, ’organisation et les relations entre les
differents espaces habités».




5u bouionnais

1. La prise en compte de [’habitat dans le

SCOT
Ce que ditla loi...
ﬁ; Les principes d’équilibre entre toutes les formes d’habitat ainsi que
» « la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
l’habitat urbain et dans l’habitat rural, en prévoyant des capacités
- de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction

sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere
N d’habitat » sont au coeur des dispositions communes a tous les
e documents d’urbanisme.

A Art. L.121-1 du Code de
4 ’urbanisme

S
Syndicat mixte
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1. La prise en compte de [’habitat dans le
SCOT

Pour le SCOT, 2 thémes majeurs émergent :

* La diversification et la qualité de ’offre d’habitat : il s’agit a la fois
de réduire les disparités socio-spatiales au sein de son territoire, et de
répondre aux besoins , en offrant une capacité de choix résidentiels,
notamment aux ménages a revenus moyens et modestes.

L S

L= * Le renouvellement urbain : il répond a un triple souci, offrir une
oAy alternative a des extensions périphériques nécessaires, requalifier le
, | cadre urbain, produire de la mixité de fonctions, économique et
= résidentielle.
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e 1. La prise en compte de [’habitat dans le

Le cadrage juridique du conten%%ce)sTdocuments composants le SCOT
est fixé de la maniere suivante :

: ) .Le SCOT €Xpose - Le PADD retenu fixe les Le DOG précise les
SIETIIERE/e et?b.h.au objectifs des politiques objectifs relatifs a
resa = des.prev1s1ons publiques d’urbanisme en |’équilibre social de
e matiéere d’habitat » ’habitat et a la
demqgraplh 1ques .e,t s Ex d’objectif : construction de
bes°‘!‘§ rep’e,rtorlgs €n Economiser [’espace logements sociaux »
ma'tlere d’equ!llbre Ex de préconisations :
social de ["habitat ~» Art L.122-1 du Code de Offre quantifiée, Offre
l’Urbanisme territorialisée

Art R.122-3 du Code de

| l’Urbanisme
AV 4

E La mise en ceuvre opérationnelle des orientations se

Dol fait a ’échelle de la commune, a travers le PLU
eb Les PLU ainsi que le(s) PLH devront étre compatibles

Syndicat mixte g avec le SCOT

Scot du Boulonnais
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2 .lIdentifier les évolutions démographiques pour anticiper les

besoins en logements

142 472 habitants
répartis en 1999 sur
53 communes

Une population
concentrée :

* A Boulogne-sur-Mer
et dans les
L communes
limitrophes

* Sur les franges

- littorales
* A Desvres et Samer
dans [’espace rural
Syndicatmixt.e.

Scot du Boulonnais

PERNES-LESH
BOULOGNE

BOULOGNE
SUR-MER

Nombre d'habitants dans les communes en 1999

I 465

B ¢ 7501 215300
B de 36017500
[ de 130023600
|| moins de 1300

ﬁ COLEMBERT
b

ABRINGHE!

Tous droits réservés - reproduction interdite

SCOT du Boulonnais
Répartion de la population en 1999

?" ) 0 25 5
%
: BOULOGNE-SUR-MER
S,
Sources : ©IGN, BD CARTO® ; INSE
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2 .lIdentifier les évolutions démographiques pour anticiper les
besoins en logements

Une population qui croit entre 1990 et 1999 apres une stagnation
du nombre d’habitants entre 1975 et 1990

;a; A Evolution du nombre d‘habitants entre 1968 et 1999 + 2,6% entre
""‘ 1990 et 1999,
~ 144000 soit 3 600
e 142 000 habitants
140 000
138000 Une’C(mssance
— superieure aux
8 136000
s moyennes
. - 134000 départementale
S 132000 (0.5%) et
N - : o,
130000 nationale (0.7%)
= o entre 1990 et
S 128 000 - T T T T T 1 999
L 1968 1975 1982 1990 1999
Syndicat e @ P
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2 .lIdentifier les évolutions démographiques pour anticiper les
besoins en logements

Le nouveau recensement

» Les résultats provisoires présentés sont issus des enquétes annuelles de
recensement 2004, 2005,2006 et 2007. Attention ce ne sont pas des
- données officielles. La population légale de chague commune ainsi que

les resultats statistiques complémentaires sur les habitants et leurs
e logements dans les communes de plus de 10 000 habitants seront
CE e publiés par [’INSEE en fin d’année 2008. D’ici la, ce sont les populations
T légales issues du recensement de 1999 qui sont en vigueur.

S
Syndicat mixte

Scot du Boulonnais
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2 .lIdentifier les évolutions démographiques pour anticiper les

besoins en logements

Perte
d’environ 1600
habitants dans

la CAB

Gain d’environ
550 habitants

dans la C.C de
Desvres

Gain d’environ
340 habitants

dans la C.C de
Samer

d
Syndicat mixte g

Scot du Boulonnais

Un centre d’agglomération qui se dépeuple

Périmétre du SCOT

————— Limite de 'intercommunalité
Evolution de la population entre 1999
et les enquétes annuelles de 2004 a
2007 (en habitants)

B entre 622 et 250

- entre -249 et -100 (aucune commune)
entre -99 et -10
entre -9 et 20

[ entre21et100
B entre 101 et 273

|:| données non disponibles

SCOT du Boulonnais

Evolution de la population
__depuis 1999

0 15 3 km
[ ee—]

'BOULOGNE-SUR-VER
l Devel i

Déveioppemant Septembre 2008
Sources : INSEE enquétes annuelles de recensement
004 4 2007, RGP 1999 - ©IGN - BD Carto® (2005)
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2 .lIdentifier les évolutions démographiques pour anticiper les

besoins en logements

Des
communes,
dans [’espace
rural, qui ont
connu de
fortes
évolutions de
population :

Bellebrune,
Henneveux,
Longueville,
Brunembert,
Lacres...

d
Syndicat mixte g

Scot du Boulonnais

Dynamisme démographique en milieu rural

= Périmetre du SCOT
————— Limite de I'intercommunalité
rJI wineeux ,: Variation annuelle de la population
\ depuis 1999 (en %)
, WIMILLE

entre -1,60 a -0,50
entre -0,49 a 0,50

entre 0,51 4 1,50

\ B T A [0 entre 1,51 42,50

- e, A ” RN I entre 2,51 et 4,30

; k . |:] données non disponibles

BOULOGNE-SUR-MER

( OUTREAU /

\
5 Sa. LEnNAn)i',
Y /\-\

QUESQUES

E\, ‘“-\ ISQuEs
UIHEN- FLAEE ; ]
g
-\\‘ \\'/ /NESDMI-L uBBE 4 =  MENNEVILLE
B #TC h " SAINT-MARTIN-C|
r’EnE.wE -AU-MONF- o T N L "*‘
\ ¢ ; % QUEsrﬂECQUEs \
\ ‘ o L
‘ \ CONDETTE o J
| P | WERRE AL-6dS
h___ )
L

\_ NESLES
B
NEUFCHATEL-MARDELOT

SCOT du Boulonnais

Evolution de la population
depuis 1999 (en % annuel)

DANNES

0 15 3 km

L SS—

BOLLOGNE SURMER
Développemant
lcova d'Opale Segiieniites 2008

Sources : INSEE

annuelles de
2004 a 2007 - RGP 1999 - @IGN - BD Carto® (2005)
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2 .lIdentifier les évolutions démographiques pour anticiper les
besoins en logements

Une population encore jeune par rapport aux
moyennes nationales en 1999

En %

30

25

20

m SCOT Boulonnais 15

M France
10

0 T T T T 1

Moins de 20-39 ans 40-59 ans 60-74ans 75anset+
20 ans

) S
Syndicat mixte @ Source : INSEE RGP 1990-1999
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2 .Identifier les évolutions démographiques pour anticiper les
besoins en logements

Une population qui vieillit sur tout le territoire du SCOT :
* La proportion de moins de 20 ans et de 20-39 ans diminue
*La proportion de 40-59 ans, 60-74 ans et 75 ans et +
augmentent

Evolution de la population du SCOT Boulonnais par tranche
d’dge :

+17.1%

W 1990
W 1999

Moinsde 20-39ans 40-59ans 60-74ans 75 anset
20 ans +

Syndicat mixte @ Source : INSEE RGP 1990-1999
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2 .Identifier les évolutions démographiques pour anticiper les
besoins en logements

La croissance déemographique du territoire est alimentée par un solde
naturel positif

Mais entre 1990 et 1999 le taux de variation annuel di au solde naturel

nm a baissé et le taux de variation annuel dii au solde migratoire a
augmenteé
Taux de variation annuel di au solde naturel (en %) Taux de variation annuel di au solde migratoire
(en%)
- 0,8 0,8
el 0,7 0,6
0,6 0,4
= 0,5 T 0’2
oo 0,4 0 l .
0,3 0,2
0,2
-0,4
0,1
-0,6
0
;‘Eﬁ_ C.ABoulogne C.CDesvres C.Cde Samer -0,8
= 1
Dl LTl 1982-1990 ™ 1990-1999
: 1982-1990 m 1990-1999
Syncicat midie Source : INSEE RGP 1990-1999 E
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2 .Identifier les évolutions démographiques pour anticiper les
besoins en logements

Un nombre de ménage qui augmente entre 1990 et 1999 de 9,7%
sur le territoire du SCOT, cela s’inscrit entre les tendances
regionale (+7.4%) et nationale (+10.4%)

8 La taille des ménages diminue a cause du vieillissement de la population, de la
décohabitation (26.4% de ménages isolés dans le SCOT, 26.6% dans la Région,
31% en France)...

W en % Evolution de la taille des ménages dans le SCOT Boulonnais :

2.65
personnes
S par ménage
en moyenne
sur le SCOT
du
Boulonnais
en 1999

| 1990

W 1999

= I 2.4
B personnes
par menage 1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes et

999 en s
SV'?F!!S?EJ!‘@%E nce Source : INSEE RGP 1990-1999
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2 .Identifier les évolutions démographiques pour anticiper les
besoins en logements

population entre 1990 et 1999.

| Le territoire connait un vieillissement de sa population,
notamment a cause du solde naturel qui diminue

Le solde migratoire reste encore négatif méme si le territoire perd
moins de population qu’auparavant

Les communes qui voient leur population sensiblement augmenter
ces dernieres années sont les communes rurales

d
Syndicat mixte g

Scot du Boulonnais
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3 .Les projections démographiques

Qu’est ce qu’une projection demographique?

N
i Réaliser une projection démographique consiste a choisir un point de
. départ précis et a prolonger a partir de ce point les tendances du passé en
— variant ou non certaines variables (migration, naissance...).
UNE PROJECTION DEMOGRAPHIQUE N’EST PAS UNE PREVISION.
Tl

d
Syndicat mixte g

Scot du Boulonnais
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“ 3 .Les projections démographiques
e La projection démographique INSEE OMPHALE realisée a partir du

ikl recensement de 1999
N

T Le scénario choisit dit tendanciel :

I * Prise en compte des hypotheses nationales de mortalite et de

fécondité

,.f-f- _ * Prolongation des tendances migratoires observées entre 1990
Ean s et 1999 pour les jeunes de moins de 20 ans

+

=1
4 “ :‘.} i “
e 'm,ﬂﬁﬁ

Syndicat |xt.
y.;'( ()!S?H(mwﬂag .
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3 .Les projections démographiques

- La projection démographique INSEE OMPHALE réalisée a partir du
. recensement de 1999

\\ ,

::‘ . Les résultats de cette

pro_zectlon . Projection de population entre 1999 et 2030 (base 100

pour 1999)
— La population
augmenterait entre - A
= 1999 et 2030 de 3.8%
B ] . . 160 144,83
- soit environ 5 400 o e 5
ey = Z habitants 120 W .
. Z 100 - = R, 103,86
=8 On assisterait a une 80 .
- : . 60 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
.: bC”.SSQ p rog ress’ve des 1999 2004 2009 2014 2019 2025 2030
o maoins de 40 ans Et une — ~— 0-20ans - ---20-40ans —gA—40-60 ans
prOgreSSion des —>¢«—60-75ans ——75ans et plus —es— TOTAL

personnes de 60 ans et
Syndicat mixt.e. plus

Scot du Boulonnais
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3 .Les projections démographiques

D’autres scenarii possibles...

\ . L’exemple du SCOT de Lorient et de ses 2 scénarii dits
Nk « volontaristes »

Le scénario jeune... « Ralentir le départ des jeunes »
" Le scénario dit « jeune » propose de ralentir de 1%, par rapport au scénario tendanciel, le
R départ des jeunes de 16 a 26 ans.
Il s’agit d’envisager une situation ou des mesures sont prises en matiere d’emploi, de
formation, de logement, etc., pour retenir davantage la population jeune sur le
territoire.

Le scénario dit senior... « Accroitre I’attractivité des + de 49 ans »

Le scénario dit « senior », envisage le cas d’un accroissement de 1% du solde migratoire
(positif) des personnes de plus de 49 ans par rapport au scénario tendanciel. Ce scénario
d illustre une situation ou ’attractivité littorale aupres des seniors est renforcée.

d
Syndicat mixte g

Scot du Boulonnais
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3 .Les projections démographiques

Les projections demographiques ont pour objectif :

* D’évaluer quantitativement le nombre de logements a
réaliser

T e o * D’adapter les nouveaux logements a la composition de la
population

S - | (Ex : logements adaptés aux petits menages, logements adaptés aux personnes
. dgées...)

Afin de prévoir le nombre de nouveaux logements a réaliser il
. s’agit aussi de bien connaitre le parc existant afin de [’adapter
S aux nouveaux besoins de la population

d
Syndicat mixte g

Scot du Boulonnais



5u bouionnais

Sommaire

La prise en compte de |’habitat dans le SCOT

Identifier les évolutions démographiques pour anticiper
les besoins en logements

Les projections démographiques

Présentation du Parc actuel de logements

Les dynamiques en terme d’habitat

Quelques réflexions

N =

Sk wW

d
Syl;ldicat mixt? ()

Scot du Boulonnai



5u bouionnais

4 . Présentation du Parc actuel de logements

66 145 logements
en 2005

N\ Les logements
: sont logiquement
, les plus
- A B’Jﬂlgﬁrgﬁ’t’fr-iner
T et dans les
communes
limitrophes
> e " < Sur les franges
littorales
|
=2 * ADesvres et Samer
~ dans ’espace rural
La ou se
e concentrent les
: == populations
ud
Syndicat mixte g
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Périmétre du SCOT
Nombre de logements
moins de 499

entre 500 et 999

I ntre 1000 et 2499
I -t 2500 et 5000

Type de logements
(part en pourcentage)

— résidence principale
logement vacant
résidence secondaire
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SCOT du Boulonnais

Le parc de logements en 2005

0 15 3 km

——

BOULOGNE-SURMER
) Développement
B Cote d'Opale

Septernbre 2008

Sources : Filocom 2005 - ©IGN - BD Carto® (2005)

> 86 % de résidences principales dans le parc
total
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

8 % de logements
secondaires sur le
territoire du
SCOT
(3% au niveau

régional)

Des logements
secondaires
concentreés a
Neufchatel-
Hardelot et
Wimereux et dans
une moindre
mesure dans
[’espace rural

P
-

i

31

v
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9
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Périmétre du SCOT
=== Périmétre de lintercommunalité

pourcentage des résidences secondaires
| moins de 5%

\ | entre 5 et 10%
| entre 10,1 et 15%
[ entre151et20%

[ plus de 20%

| e -MOUTIER |

SCOT du Boulonnais

Pc

ge des résid
secondaires par commune

0 15 3 km
BOULOGNE-SURVER
l Raxalenmaman: Septermbre 2008
Sources : Filocom 2005 - GIGN - BD Carto® (2005)
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

= Périmétre du SCOT
= === Périmétre de lintercommunalité

Pourcentage de logements vacants

|:| moins de 1%
6% de logements — il

vacants, soit 4 I e e 1

300 logements
(5.6% en Région
et 6.9% en
France)

Un pourcentage de
logements vacants
important a
Boulogne-sur-Mer et
dans les communes

SCOT du Boulonnais

rurales R
m Septembre 2008
17 % des logements Répartition des logements selon la durée de la vacance
vacants le sont en 7 10 ans
depuis plus de 5 ans ane ou +
catmin D 50% 18% 7% 8% 10% 7%
Sy'gcdo!ﬂo%%f. Source : FILOCOM ° ° ° ? ? ?
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

g

2 446 logements
sans confort,
"\ soit 4% des

S\ s residences
principales

_— (6% au niveau

R regional)

Dont 600
logements sans
confort sur la C.C
du Pays de la
Faience de
Desvres

, , Et 249 logements
e sans confort sur la
— C.C de Samer et
des environs

n g “

d
Syndicat mixte g

Scot du Boulonnais

BOULOGNE-SUR-MER

T i ;
L HEwweveux FONGUEVILLE
\

Périmetre du SCOT
Limite de l'intercommunalité

Nombre de résidences principales
sans confort en 2005

moins de 25

D entre 25 et 49
B entre 50 et 99
B entre 100 et 200
| BE

SAINTMARTIN-CHOQUEL

SCOT du Boulonnais

Les résidences principales
sans confort en 2005

0 15 3 km
— )

S
,,,,,,,,,,,,,

Sources : Filocom 2005 - €IGN - BD Carlo® (2005)
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

Un pourcentage de propriéetaires (52%) moins important qu’au
niveau departemental (57%) et réegional (56%)

Un pourcentage de locataires HLM (24%) plus important qu’au
niveau regional (20%)

Statut d'occupation des residences principales en 2005 :

M locataires him

= M locataires privés
' W propriétaires
_,, M autres
Q :
Syndicat mixte g Source : FILOCOM

Scot du Boulonnais 2005
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

Périmétre du SCOT
————— Limite de l'intercommunalité

Pourcentage de propriétaires
par commune

entre 33 et 40%

| entre 40,1 et 55%

[ entre 55,1 et 70%
B entre 70.1 6195%
B 00%

WIMILLE

N |
. Les communes «
rurales A"‘
.. regroupent les ~>fi 3 —
Tt proportions de <
propriétaires '
e les plus
o L importantes -

SCOT du Boulonnais

Pourcentage de propriétaires
en 2005

0 15 3 km

BOULOGNESURMER
[ e Septembre 2008

cccccccccc

Sources : Filocom 2005 - ©IGN - BD Carto® (2005)
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

=
-

C’est aussi dans
ces communes
" rurales que l’on
trouve la
majorité de
logements
- individuels (+
| R 95% de
logements
e individuels a
s AYFeq e
" BoulB§5¥r&s)-mer
| et dans les
Nl communes
limitrophes on
= trouve
- & l’essentiel du
= parc de
ogements
Syndicat mixte ggollectifs

Scot du Boulonnais

6 logements sur 10 sont des logements individuels dans le

SCOT

Périmétre du SCOT
= === Périmétre de l'intercommunalité

Répartition des logements collectifs et individuels

< ’1 300 logements

- part des logements collectifs
| part des logements individuels
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SCOT du Boulonnais

Part des logements collectifs
et individuels en 2005

0 15 3 km
I
BOULOGNE-SURMER
Bévelompemart Septembre 2008

Sources : Filocom 2005 - ©IGN - BD Carto® (2005) E
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

= Périmétre du SCOT
== == Périmétre de l'intercommunalité

Pourcentage de logements sociaux
I
| lentre0et4,9%
[ entre 5 et 19,9%
- entre 20 et 30%
B =ntre 30.1 et 40%

13 789 logements
sociaux en 2005

96% de logements e - s
HLM sont »
concentrés dans
[’agglomération
boulonnaise

SCOT du Boulonnais

M:f i Pourcentage de logements
“"; . sociaux par commune en 2005
B 0 15 3 km
L Se—
BOULCGNESURMER
e, Seplembre 2008

Sources : Filocom 2005 - ®IGN - BD Carto® (2005)
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

Pres de la moitié des locataires HLM du SCOT Boulonnais vivent
sous le seuil de pauvreté

Pourcentage de ménages vivant en HLM sous le seuil de
pauvreté en 2005 :

50%
40%
30%
20%
10%

0%

C.Adu C.Cde C.Cde SCOT
Boulonnais Desvres Samer  Boulonnais

Source : FILOCOM
2005
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

4 300 demandeurs d’HLM en 2008
Un delai d’attente de plus de 13 mois

Demandes him
4500

Lademande him dans le bassin d'habitat de Boulogne-sur-mer

14 Mois

4400 T
4300 T
4200 T
4100 T
4000 T
3900 T
3800 T
3700 +

3600 -

janv.- juil.-05 janv.- juil.-06 janv.- juil.-07 janv.-
0 07

B Demandes eninstance (sans double compte)

—&— Délai moyen d'attente de la demande satisfaite

Source : ARHLM

Le bassin d’habitat de Boulogne-sur-Mer exclut :

Alincthun, Bellebrune, Bournonville, Brunembert, Colembert, Henneveux, Le Wast, Longueville,

Lottinghen, Nabringhen, Quesques, St-Martin-Choquel, Selles, Senlecques, Vieil Moutier et Lacres
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

Un parc locatif privé qui joue un role social
Surtout dans la Communauté de Communes du Pays de la
Faience de Desvres

Pourcentage de ménages vivant dans le parc locatif privé sous le seuil
de pauvreté en 2005 :

40%
35%
30%
25%
7;,-.‘\ 20% = T T T 1
: C.A du C.Cde C.Cde scoT
ok Ul Boulonnais Desvres Samer Boulonnais
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

N\ 88% des
logements
locatifs
- priveés se
situent dans
la C.A.B, soit
_H 10 500
— logements

e e

—en
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PITTEFAUX
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PERNES-LES-BOULOGNE
J

—
LA CAPELLE-LES-BOULOGNE
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e
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Gt ) / A

aaadh ﬁ;uss;t?n)ﬁ e =

COLEMBERT

/ MABRINGHEN

. HENMEVEUX |

s Périmétre du SCOT
= === Périmétre de l'intercommunalité

Nombre de locataires privés par commune

[ | moins de 50
:l entre 50 et 150
|| entre 151 et 300
I entre 550 et 850
B 55
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| : _ N7 [ SCOT du Boulonnais
| neurcwateLHARDELOT < 4
| 7 /
! = i AR Les locataires privés en 2005
M 2 NALINGHEh. / LACRES
} = \ { / o 15 3 km
¢ o ——
! DANNES :
ZEN BOULOGNE-SURAAER
f, 221'.'“:"5?: LS Septembre 2008

Sources : Filocom 2005 - @GN - BD Carto® (2005)
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

Le PLH de I’'agglomeération est en cours de révision

N « L’.enJe‘.J principal et communes communes communes communes
» obligatoire de ce PLH comprenant comprenant comprenant comprenant
consiste en la 25 % de entre 15 et 25 | entre 5 et 15 moins de 5%
territorialisation des logements % de % de de logements
- objectifs de sociaux logements logements sociaux
construction des SOCIatx SOCIatR
logements aidés » Boulogne-sur- Dannes Condette Baincthun
=] Mer Nesles Hesdin ’Abbé Conteville
et 180 logements HLM par Equihen-Plage  Saint-Martin- Isques Echinghen
- an devront étre réalisés Outreau Boulogne Neufchatel- Hesdigneul
et répartis en fonction Le.Portel Wlmereux .Hardglot La Capelle
= des différents groupes St-Etienne-au- Wimille Saint-Léonard Pernes
- group Mont Pittefaux
B\ de communes aux - pom - 20
T caracteristiques
= NPT logements/an  logements/an logements/an  logements/an
similaires.
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

Zoom sur des logements spécifiques :

indépendant, 10% autres (internat,foyers...)*

= Logements étudiants (70% des étudiants vivent chez leurs parents, 20% ont un logement

» Logements personnes dgées (béguinage a Condette, Wimereux), (25 structures pour personnes
dgees : maisons de retraite, foyers de logements, unité de soin longue durée)

= Hébergement d’urgence (207 places sur le SCOT mais toutes situées dans la CAB, aucune place
pour les femmes en difficulte)

* Le dispositif d’accueil pour les gens du voyage est défini a [’échelle départementale par un
schéma d’accueil des gens du voyage (2 categories d’aires : les aires d’accueil proprement dites et

Communes

Capacité /Catégorie

Cornpétences

Etat d'avancement

Cutreau

17 places courtsfmayens
SEjours

St Martin-les-Boulogne

34 places longs séjours

; St Martin-les-Boulogne

200 places grand passage

Wirneraux

17 places courts/moyens
séjours

Le Paortel

17 places longs s&jours

Cormmunaute
d' Agglomeration
du Boulonnais

Ouverte depuis juin 2007

Cuverte depuis février 2008

Cuverture prévue en juin 2008

Duverture prévue en juin 2008

Exonérée en wveru de l'art.15
de la loi 2003-710 du ler aodt
2003

Desvres

17 places longs sejours

cCommune

Mon réalisde|

d
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*
Résultats de [’enquéte menée aupreés des étudiants par [’Observatoire social et territorial du Boulonnais, 2008
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

Des besoins en logements a prendre en compte...
Une possible estimation :

Environ 5370
nouveaux logements

‘Es
~ Desserrement des ménages :
)  ontre 1999 et 2 030

. L’hypothese retenue est la moyenne de la
e i taille des ménages en France (2.4
personnes contre 2.65 actuellement)

Environ 2250
nouveaux logements

P Projection démographique
> N ire 1999 et 2 030

(gain de 5 400 nouveaux habitants d’ici
2 030, selon I'estimation INSEE

OMPHALE)

*
Résultats de [’enquéte menée aupres des étudiants par [’Observatoire social et territorial
du Boulonnais, 2008
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4 . Présentation du Parc actuel de logements

A Retenir

Une part importante des logements est concentrée a Boulogne-sur-
Mer ainsi que sur les communes limitrophes, sur les franges
littorales et a Desvres et Samer dans [’espace rural

Les résidences secondaires sont situees essentiellement a
Neufchdtel-Hardelot et Wimereux

L’espace rural est essentiellement composé de logements
individuels occupés par leur propriétaire

Boulogne-sur-Mer et les communes limitrophes concentrent
’essentiel des locataires, de [’offre en logements sociaux et de
’offre de logements collectifs

Il existe un manque de logements sociaux sur le territoire ce qui
explique que le logement locatif privé est un role social

Le PLH met en ceuvre un programme d’action pour combler ce
manque
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2 344 nouvelles
résidences
principales
entre 1999 et 2005
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5. Les dynamiques en terme d’habitat

u boulonnais

Les nouveaux
logements :

Ils comprennent le
renouvellement
urbain + les nouvelles
constructions

.‘I\PERNEA‘AES—BMOGME F

\
conr;v/ﬁﬁa.ssq&m.oans
i

/ maBminGHEN

LTy ; Vs O
LA GAPELLELES-BOULOGNE o / e VN

ELLEBRUNE -~ \ HENNEVEUX |
T - 7

ALINCTHUN

b i n
-

O wenneviie
N sammmaRTivG
! A

= Périmetre du SCOT
== == Périmétre de l'intercommunalité

Evolution du nombre de résidences
principales entre 1999 et 2005

\_J moins de 25
C| entre 25 et 50
[ | entres1et100
I entre 101 et 200
B o

L
HoauEL

| VIEIL-MOUTTER |

QUESQUES

SCOT du Boulonnais

Evolution des résidences
principales entre 1999 et 2005

o 15 3 km
= )

Septembre 2008

Sources : Filacom 2005 - ©IGN - BD Carto® (2005)
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5. Les dynamiques en terme d’habitat

Le Renouvellement urbain

=
-y

Ex : le Projet de Rénovation
Urbaine de Transition dans le

\ quartier Chemin Vert de
) Boulogne-sur-Mer
Projet Carnot au Portel

Reconquéte des friches a Saint-

e W S
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5. Les dynamiques en terme d’habitat

Prés de neuf Frangais sur dix séduits par I’habitat individuel

Je vais vous montrer différents types d’habitation. Parmi ceux-cl, pouvez-vous me dire lequel ressemble le plus & celui dans
lequel vous habitez 7

Parmi les différents lypes d habitations suivants, si vous pouviez cholsir, dars lequel habiteriezvous 7

86

68% 87%

Déclarent vivre dans un Choisiraient un habitat
habitat individuel

individuel
2 = Ocoupé
M Souhaite
20 20 19
"
9 9
6 g 4
3
. o T— = g
Maison individuelle Maison individuelle Petit hahitat Grands ensembles Petit [ Moyen Habitat Grand immeuble
dans uh ensemble isolée individuel en ville  d’habitat collectit  habitat collectifen  Haussmannien
patillonnaire de tours et de ville
= hames
= onfrpe
. ﬂ sofres : WOBSERVATOIRE
n = Ob=ervaoire de 13 Ville — Jarnder 2007 0 OF LA VILLE
Syndicat mixte g
Scot du Boulonnais
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5. Les dynamiques en terme d’habitat

Les nouvelles constructions...

A partir de l’interprétation de [’évolution du MOS entre 1998 et 2005, on
estime qu’environ 240 hectares ont été urbanisés pour accueillir de
nouveaux logements sur le territoire du SCOT pendant cette période.

La part des espaces urbanisés dévolus
a [’habitat est passée d’environ 4 230
ha en 1998 a 4 470 ha en 2005.

En l’espace de 7 ans, les espaces
urbanisés a dominante habitat ont
augmenteé d’environ 5.6 %

d
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Fle 5. Les dynamiques en terme d’habitat

# = Périmétre du SCOT
" = === Périmétre de l'intercommunalité

Evolution de la construction de
logements entre 1999 et 2005

entre 0,6% et 3%

BLEE | entre 3,1% et 5%

N "\. 2 [ entre 5,1% et 10%
.\::.;:&\ - Un des . B ontre 10.1% et 17%
SN I 22
: fac?eur.s de St Voies structurantes
[ localisation de M -

A Route secondaire
- la construction \
. neuve : la T

proximité ‘

d’une voie

it routiere

SCOT du Boulonnais

Evolution de la construction de
logements de 1999 a 2005

0 15 3 km
—

BOULOGNE-SURMER

Sources : Filocom 2005 - @IGN - BD Carto® (2005)

=
L
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d
Syndicat mixte gp

Scot du Boulonnais




5u bouionnais

5. Les dynamiques en terme d’habitat

Périmétre du SCOT
= === Périmetre de l'intercommunalité

Evolution des surfaces urbanisées
destinées a I'habitat entre 1998 et 2005

| entre 0 et +3%

| entre +3,1 et +5%

- entre +5,1 et +10%
B cotre 10,1 et +15%
- entre +15,1 et +25%

Des communes qui

ont vu leur surface
urbanisee

- augmenter de plus

de 10 % en 7 ans :
Bellebrune,

- Courset, Wimereux,
Baincthun, Samer,
Lacres,
Brunembert,

SCOT du Boulonnais

-

ion d
pour I'habitat entre 1998 et 2005

- ) * 0 15 3 W
i Verlincthun —

BEEET o
. fing &5 : Filocom 2005 - ©I Carto® (2005)
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5. Les dynamiques en terme d’habitat

=
-

urbain et les créations pures de logements

Le renouvellement urbain s’effectue essentiellement a Boulogne-
sur-Mer et le Portel

— | Les creations pures se réalisent dans le périurbain et dans [’espace
e rural en extension du bdti déja existant. La présence d’une voie
routiere d’importance oriente le choix des acquéreurs

Les densités des constructions sont différentes lorsqu’il s’agit soit
de renouvellement urbain soit de créations pures de nouveaux
logements

S
Syndicat mixte
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6. Quelques réflexions

= Périmetre du SCOT
= === Périmétre de lintercommunalité
® 1 point= 100 emplois

Evolution de la construction de
logements entre 1999 et 2005

i P A entre 0,6% et 3%
AR - e A

\:'I‘ \ s 2 | entre 3,1% et 5%

NGO R

I:I entre 5,1% et 10%
B nte 10.1% et 17%

Les communes qui sont —

- les plus dynamiques en
W matiére d’accueil de P
nouveaux logements w -
~ sont situées loin des
e lieux d’emplois

SCOT du Boulonnais

Localisation des emplois et des
constructions créées entre

1999 et 2005

0 1.5 3 km
| s—

Eirprm——
hiepine Septembre 2008

Cl BCO - Filocom 2005 -

Sources ©
©IGN - BD Carto® (2005)
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6. Quelques réflexions

Multiplication des deplacements
domicile-travail

CC de la Terre des 2 Cap

Quelles consequences en
matiere de gaz a effet de
serre?

Le secteur des transports est
désormais le secteur en France le
plus émetteur de gaz a effet de
serre, en particulier le CO2. A lui
seul, le secteur des transports
(regroupant la circulation
automobile et le transport routier)
représente environ 26% des
eémissions de gaz a effet de serre

. ment de la population
Syndicat mixte GES).

NCIcat MIXT€ W source : Extrait de I'étude INSEE « Migrations domicile-Travail dans le Pays Boulonnais »

©IGN f Insee 2005
Sourck : Inseex Recensel
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6. Quelques réflexions

Périmétre du SCOT
= === Périmétre de lintercommunalité
Commerce de plus de 300m?

MUItip lication des logmrents gnirg TOPFS 2808
déeplacements domicile- y

| entre 0,6% et 3%
. entre 3,1% et 5%
o
[ ] L]
loisirs...

[T entre 5,1% ot 10%
B ntre 10.1% et 17%

B 22
Les communes qui sont
ol les plus dynamiques en -
matiere d’accueil de |
e nouveaux logements ne
S sont pas situées a
" proximité des grands
espaces commerciaux

SCOT du Boulonnais
Localisation des col le
plus de 300 m? et des constructions
créées entre 1999 et 2005

B
............. -
Sources : Insee SIRENE® - Filoce @IGN -
BD Carto® (2005)
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6. Quelques réflexions

5u bouionnais

Les communes qui sont
les plus dynamiques en
matiere d’accueil de
nouveaux logements
sont situées loin des
principaux
équipements sanitaires
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BOULOGNE-
SUR- MER

—— Périmétre du SCOT
= == = Périmétre de lintercommunalité

Etablissements de santé
% Hopital

Etablissements pour handicapés

B Maison de retraite

Evolution de la construction de
logements entre 1999 et 2005

[ ] entre 0,6% et 3%
[ Jentre31%et5%
[ entre 5,1% et 10%
B e 10,1% et 17%

I 202
~ 4

SCOT du Boulonnais

Localisation des établissements

de santé et des constructions
créées entre 1999 et 2005

0 15 3 km
| s m— |
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6. Quelques réflexions

L’essentiel a portée de main

Imaginons que vous avez le cholx d’'installer et d‘organiser un certain hombre de
services et de structures autour de chez vous. Pour chacun des éiéments suivants,
pouvez-vous me dire sj vous les placeriez :

A moins d’un kilomeire de
chez vous :les services
quotidiens essentiels pour
prés de deux Frangais sur frois

>

-

W
7 82%

Placent des espaces veris a
moins d'un kilométre de
chez eux

Dans un rayon de 10
kilomeéfres :

; les services ef struclures
i de la mobilité el du loisir
v " 15 W OBSERVATOIRE

Observatoire de la Yille — Janvier 2007 B0 OF LA VILLE
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6. Quelques réflexions

localisation des services et équipements
En effet, les nouvelles constructions (hors renouvellement urbain)
se situent loin des poles d’emplois et de services

= On assiste donc a une multiplication des déplacements qui ont un
impact direct sur les gaz a effet de serre et sur les
transformations paysageres
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